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Can cir vao noi quy toa nha da dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cuw théng qua.

Can cit vao hang muc swa doi bo sung ndi quy toa nha da dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cuw
Thirong Nién lan 1 nam 2019 biéu quyét thong qua.

Can cir vao hang muc sia déi bo sung noi quy toa nha da dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cur
Thwong Nién két hop Bat Thuong nam 2023 biéu quyét thong qua.

Can cir vao hang muc suwa déi bé sung noi quy toa nha da dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cuw
Thitong Nién nam 2024 két hop Bau Ban Quan Tri nhiém ky I1I biéu quyét théng qua.

Cdn cir vao hang muc sua déi bo sung noi quy toa nha da dwgc Hoi Nghi Nha Chung Cu
Thuwong Nién nam 2025 biéu quyét thong qua.

Diéu 1. P6i twong va pham vi 4p dung

Bén ndi quy nay quy dinh cc noi dung vé quan ly st dung Cao dc. Cao éc duoc hidu 1a cac hang
muc xay dung nam trong tong thé khu phirc hop toa lac tai s6 17-19-21 Nguyén Vin Trdi, Phuong
Phti Nhuan, Thanh phd H5 Chi Minh (“Cao §¢/Nha chung cw/Tda nha”) cho tat ca Cu dan, Cha
dau tw, Cong ty quan 1y, c4 nhan, t& chirc khac lién quan dén viéc quéan 1y sir dung Cao bc. Trong
do:

1.

Diéu 2. Quy dinh doi véi Cw dian, Chi sé hiru, nguwoi sit dung, ngwoi tam tra va khach ra vao

Chi s& hitu 13 bat ky c4 nhan nao s¢ hiru hop phap Can ho/Khu trung tim thuong mai/Khu
vin phong theo quy dinh ctia hop déng mua ban Can hé/Khu trung tdm thwong mai/Khu van

phong thudc Cao bc;

Ban Quan Ly Toa nha/Cong ty Quan 1y 1a doanh nghiép quan ly van hanh Cao ¢, 1a don vi
thuc hién viéc quan 1y, van hanh Cao &c sau khi Cao dc duge x4y dung xong va dua vao st
dung vé phai c6 du didu kién vé chire ning, ning luc theo quy dinh tai Didu 28 Quy ché quan

ly stt dung Nha chung cu.
Cu dan 14 b4t ky c4 nhén nio ¢6 quyén cu tra hop phap trong Cao bc.

Can ho 1a can hd thude Cao de. Khi dé cap dén cac Can ho s& co nghia la toan bg can ho trong
Cao Oc, bao gdm ca Khu trung tim thuong mai/Khu vin phong thudc Cao c. Trong Noi quy
nay, trtr khi tai diéu khodn d6 c¢6 quy dinh khéc di, khi néi dén Ciéin hd c6 nghia la s& bao gdm

ca Khu Trung tdm Thuong mai va Khu vén phong.

nha chung cw

1.

2.

1.1

Quy dinh vé ding ky tam tra va lwu tri:

theo diing céc quy dinh tai Diéu 2, Biéu 7 va Biéu 30 Luét Cu tra 2020.

1.2 Ban Quan Ly s& hd trg, huéng din cho Cu dan céc thi tuc va hd so ding ky tam tra luu tra.

Quy dinh vé khich dén thim:

Chii s& hitu Nha chung cur phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, si dung Nha
chung cu do Bo X4y dung ban hanh va Ban noi quy nay. Cu dan can thuc hién ding ky tam
trd trong thoi han 30 (Ba mwoi) ngay ké tir ngay chuyén vé sinh séng tai Toa nha va déng
ky luu trt cho ngudi than, khach thué, ban be...néu & lai cin hd/ vin phong sau 23h dém
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2.1

2.2

23

2.4

Khéch dén tham can ho phai ding ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhan than tai quiy 1&
tan (néu c6) hodc tai t6 bao vé va phai tuan tht sy huéng dan cua 1€ tan hoic bao vé Nha
chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1 tin hodic bao vé Nha chung cu duge gitt cac gidy
t& chitng minh nhén than ctia khach ra vao Nha chung cu dé phuc vu cho viée kiém soét an
ninh, an toan cua Nha chung cu.

Nham dam béo an ninh trt tu chung cling nhw dam bao Khach dén tham nim bat duoc quy
dinh tai Toa nha, Cu dén c6 nghia vu phai thong tin trude cho Khach ctia minh vé cac quy
dinh ctia toa nha.

Pé thuc hién thu tuc dang ky cho Khach d&én thim duoc nhanh chéng va thuén tién, Cu dan
c6 thé thong tin trude cho Ban Quan Ly hodc d6i trudng doi bao vé thong tin khach dén
tham cn ho ctia minh va phai dang ky thong tin luu tra ctia khach néu & lai sau 23h dém.

Nhim dam bao an ninh, trit tw chung ctia Toa nha, cdc nhan vién giao hang hoa (Thuc
pham, vat phdm, d6 ding c4 nhan....) khong duge dén truc tiép cin ho dé giao hang. Truong
hop giao hang hoa 1a d6 noi thit, thiét bi (c4c hang hoa can phai lp rap/ lap dat, ning/cong
kénh), Quy Cu dan va nhén vién giao hang cin thuc hién ding ky v6i Ban Quan Ly hoic
doi bao vé va truc tiép dan nhan vién giao hang 1én can ho (luu y: sir dung thang tai dé van
chuyén hang héa 1én cin ho)

3. Quy dinh vé ciin hd cho thué hoic chuyén nhwong:

3.1

3.2

3.3

34

4.

Chu s& hitu can thong bao cho Ban Quan Ly khi cin hd dwoc cho thué hodic chuyén nhuong
cho Cht s¢ hitu mai.
Chu s hitu c6 trach nhi€ém cép nhat thong tin nguoi thué/ chi s¢ hitu méi cho Ban Quan ly
va dang ky luu tr tam tra cho khach thué theo dung quy dinh tai Diéu 2, Piéu 7 va Diéu
30 Luét Cu tra 2020.

Chti s& hitu ¢6 trach nhiém thong tin diy du dén ngudi thué vé cac quy dinh tai Toa nha dé
dam bao nguoi thué ndm bét va tudn thi cac quy dinh. Ngoai ra, Chi s hitu can thyuc hién
thong bao dén Ban Quan Ly vé& thong tin ctia ngudi thué, thoi han thué.... Va cac quyén
loi, nghia vu chuyén giao cho ngudi thué (néu co).

Cht s& hitu ¢6 trach nhiém thong tin ddy du dén Chu s& hitu méi vé céc quy dinh tai Toa
nha va thuc hién thong bao dén Ban Quan Ly vé viéc chuyén nhwong, thong tin ctia Chi sé&
hitu méi, thuc hién dang ky huy sir dung tién ich: dau xe ... (néu c6) va hoan tit nghia vu
thanh toan cho céc khodn phi lién quan.

Quy dinh ve sit dung cac tién ich cong cong:

Tién ich céng cong tai The Prince Residence duoc thiét ké vira du cho sb luong cac Chu s& hitu.
Trong trudng hop Cu dan da cho thué cin ho ctia minh, quyén sir dung cac tién ich tai Toa nha cua
Cu dén duong nhién d& dugc chuyén sang cho ngudi thué cin ho trong sudt thoi gian thué. Moi Cu
dén c6 trach nhiém gift gin vé sinh, co s& vat chét cta cac tién ich cong cong. Cu dan phai chiu trach
nhiém dbi v6i bit ky thiét hai ndo do chinh Cu dan hodic ngudi than cta Cu dan gy ra khi str dung
cac tién ich nay.

Cha s6 hiru Office duge quyén sit dung tién ich, truomg hop cho thué thi quyén sir dung tién ich giéi
han cho mdt vi khach thué. Nhan vién 1am viéc trong Office khong duoce quyén st dung céc tién ich
cta toa nha.
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4.1

Hb boi:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6
4.1.7

4.1.8

4.1.9

4.1.10
4.1.11

4.1.12

4.1.13

4.1.14

4.1.15
4.1.16

4.1.17

Tién ich hd boi chi danh riéng cho Cu dan dang cu tra tai Toa nha The Prince
Residence. Cu din néu cé nhu cau maoi khach phai dang ky trude véi Ban Quan Ly
va s& khong dugc din qud hai (02) khach dé st dung hd boi. Tuy vao mat do str
dung, Ban Quéan Ly ¢ quyén tir chdi khong cho khach vao st dung ho boi dé dam
bao quyén loi ctia Cu dan;

HO6 boi mé ctra tir 6 gid dén 21 gio hang ngay (c6 thé thay doi theo tinh hinh hoat
dong thue t€). Pinh ky 01 lan/thang, ho boi s& tam déng cira dé tién hanh téng vé
sinh ho va khu vuc xung quanh ho, Cu dan khong st dung ho boi trong thoi gian
nay;

Khu vuc hd boi s& duge xit Iy nude bang hoa chit hang ngay tir 21:00 dén 06:00 va
khéng cé nhén vién truc ciru hd ho boi, Cu dan khong str dung hd boi trong thoi gian
nay;

Tré em dudi 12 tudi hodc chidu cao dudi 1m4 phai c6 cha me hodc ngudi 16n di kém;
Cu dan phai mic db boi ding quy cach va phi hop véi hoat dong boi, vui long tdm
trude khi st dung hd boi;

Khong duogce an, ubng, hodc hit thude trong va xung quanh hd boi;

Khong choi bong, sing nude tai khu vue hd boi; khong choi, quing ném do vat tai
khu vue ho boi va bén ngoai ho boi,

Ngudi mic bénh truyén nhim, c6 vét thuong ho, méc bénh c6 nguy co cao dé gay
tai bién khong dugc st dung ho boi;

Vat dung bang kinh hoic cac dd vat d& v, cac dd vat sdc nhon khdng duge phép sir
dung trong ho boi va cac khu vuc xung quanh hd boi;

Khoéng str dung hd boi khi da dung bia/ruou, chit kich thich;
Nghiém cAm khong duge nhao 16n xudng hd, x6 ddy, chay nhay, dua gidn hoic tat
nuée trong khu vue hd boi; ’

Khong duoc khac nhd hoc thure hién cac hanh vi gdy mAt vé sinh cho hd boi va khu
vue Xung quanh;

Sau khi da thong bao cho cu dan, Ban quén 1y ¢6 quyén dong cira hd boi tai moi thoi
diém cho muc dich thue hién céng tac vé€ sinh, stra chita, bao dudng hay bét ctr ly do
thich hgp nao khac;

Céc huén luyén vién day boi cho cur dan phai c6 su ddng y trude bang vin ban cla
Ban quan ly. Khong day boi vao cac ngay thir Bay, Cht Nhat va ngay 18,

Nén roi khoi hd boi khi troi mua hodc khi ¢6 sdm sét;

Cu dan phai ning cao y thitc canh gidc va tu dam bao an toan khi st dung hd boi.
Ban quan ly s&€ khong chiu trach nhi€ém doi voéi cu dan hay khach cho bét ky rti ro,
thwong tat hodic mét mét nao do viéc st dung hd boi giy ra;

Tay theo tinh hinh thyc t&, Ban quan ly c¢6 thé thay ddi cac ndi dung quy dinh vé
viée str dung hd boi ma khong can phai thong béo trude.



4.1.18

Nguoi di boi phai dem theo khan lau kho nguoi trude khi vao khu vuc sanh thang
may/ thang may.

4.2 Khu vui choi tré em:

4.2.1

4.2.2

4.2.3
4.2.4
4.2.5
4.2.6

4.2.7

4.2.8
4.2.9

4.2.10

4.2.11

Tién ich nady chi danh cho tré em cu ngu tai toa nha, mdi can ho chi dugc moi toi da
hai tré em;

Khu vui choi m¢ ctra hoat dong tir 7 gior dén 21 gior hang ngay (c6 thé thay ddi theo
tinh hinh hoat dong thyc té);

Sén choi tré em va trang thiét b chi danh cho tré em dudi 12 tudi:
Han ché cac tro choi bong, da banh, chay nhay, ho#c cac hoat dong gy dn o.
Khong cho tré an udng tai khu vuc san choi;

Tré em phai di cting cha me hodc nguoi gidm ho, ngudi 16m s& chiu trach nhiém vé
su an toan va hanh vi cua tré;

Cac thiét bi cung cép tai san choi duoc bé tri hodc duoc dit mot cach an toan, thuan
tién va thodi mai cho tit ca cu dan. Vui long khong di doi hodc thay thé ma khong
duoc su dong y ctia Ban quén ly.

Phong vui choi phai duoc gitt sach s& va gon gang trong va sau khi st dung

Ban Quan ly s& khong chju trach nhiém cho bit ky mat mat hay hu hai nao dbi véi
tai san c4 nhén ctia cv dan/ khach va thuong tét hay tir vong do str dung phong vui
choi tré em

Ban Quan Iy c6 quyén tir chdi cu dan/ khach vao tién ich nay néu vi pham céc quy
dinh str dung phong vui choi tré em

Ban Quan ly ¢6 quyén déng ctra tién ich nay dé bao tri hoic céc 1y do khac khi xét
thdy can thiét

4.3 Khu vie Phong thé thao (Gym) va Phong da ning:

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4
4.3.5

4.3.6

4.3.7

Phong thé thao chi danh riéng cho Cu dan dang cu tru tai Toa nha The Prince
Residence. Khach dén tham chi duge i da 2 nguoi (di kém cu dén) khi st dung
phong GYM, phong da nang;

Thoi gian hoat dong tir 6 gity dén 21 gior hang ngay (c6 thé thay doi theo tinh hinh
hoat dong thuc té);

Tré em dudi 12 tudi khong duoc phép str dung phong tdp. Khong dua tré em vao vi
ly do an toan;

Nghiém cdm hit thudc va an, ubng bia rugu trong phong tap;

Huén luyén vién c4 nhan khong dugc phép hudn luyén néu khong c6 su ddng ¥ cta
Ban Quén Ly;

Cu dan mic dd tap va di giay thé thao thich hop khi str dung phong tip. Str dung
khdn c4 nhan lau md hoi dé gift vé sinh chung va trdnh 1am hu héng céc thiét bi;
Khong str dung phong tép khi dd &n no, di dung bia/ruou, chat kich thich, vira lam
viéc qua mét;

e/



4.3.8

4.3.9

4.3.10

4.3.11
4.3.12

Dé tao thuan loi cho tat ca nguoi su dung, vui long dat dung cu, trang thiét bi tap
luyén vé ding vi tri sau khi dung;

Cén than khi str dung céc thiét bi phong tap; ngudi st dung phai chiu trach nhiém
boi thuong thiét hai trong truong hop xdy ra hu hong do sy bat can.

Ban quan 1y s& khong chiu trach nhiém cho viéc mit mat tai san c4 nhan va ciing
khong chiu trach nhi€ém cho bat ky rui ro, thuong tat do viéc str dung phong tap thé
thao.

Tt chudng dién thoai va khong noéi 16n tiéng khi dang & trong phong thé thao

D1 voi ti dd c4 nhén, ngudi str dung tu khéa, gitt chia va tra lai vi tri cil trude khi
ro1 phong tdp. Khong khéa tu qua dém. Ban quan ly khong chiu trach nhiém vé do
dé bén trong cac ta chira dd

4.4 Khu vue phong sinh hoat cong dong:

4.4.1
4.4.2
4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

4.4.7

4.4.8

4.4.9

4.4.10

4.4.11

Tién ich nay chi danh riéng cho Cu dan dang cu ngu toa nha The Prince Residence;
Mbi Cu dan dugce str dung tbi da 1 lén/h(f)/théng va khong duogc cong don;

Phi dit coc cho mdi l4n st dung 14 500.000 VND (tiy truong hop cu thé Ban Quan
ly s& xem xét) va s& dugc hoan tra khong tinh 131 sau khi Ban Quéan Ly kiém tra, xac
nhén khu vuc nay da dugc vé sinh sach s€ va khong c6 hu hai gi d6i v6i thiét bi cong
cong;

Dé tranh tinh trang ding ky 4o, Cur dan nao khéng str dung sau khi di ding ky ma
khong bao huiy s& khong duoe déng ky str dung trong vong 2 thang;

Cu dén phai dang ky véi Ban quan 1y néu c¢6 st dung hé théng 4m thanh. Cu dén c6
trach nhiém diéu chinh 4m thanh vira phai dé khong anh huong dén Cu dan khac.
Trudng hop phat sinh nhiéu khiéu nai vé& su dn 4o, Ban Quan Ly ¢6 quyén xem xét
14p bién ban chim dut quyén sir dung tién ich nay ctia Cu dén;

Cu dan dugc phép thuc hién céc trang tri don gidn nhu treo bong béng, bang ron
nhung khong dugce [am anh hudng dén bé mat tuong, ndi that hi€n hitu trong phong.
Do trang tri phai duoc thdo d ngay khi két thic phién sir dung;

Toan bd trang thiét bi, ban ghé (néu c¢6 va da duoc phé duyét mang vao) phai duogc
mang ra khoi phong cong ddng ngay sau khi két thic hodc trong vong 24 gio néu
khong c6 lich dat phong cho budi/ngay ké tiép. Ban Quan Ly c6 toan quyén thao d&
di doi toan bd sau thoi han quy dinh trén va tinh lai toan bd chi phi cho Cu dan td
chuc;

Khéng duoc phép ndu nuéng, khong duge phép td chirc cic hoat dong tén gido,
chinh tri, c& bac va cac hoat dong trai phap luat khac trong phong sinh hoat cong
ddng;

Phong Sinh hoat cong d(‘ing chi phuc vu cho cac hoat ddng, su ki€n chung mang tinh
tap thé, hy su ctia cong ddng Cu dan tai toa nha The Prince Residence.

Tiét kiém dién, chi m& quat, dén khu vie dang st dung, tat thiét bj dién khi khong
st dung;

Khéng duoc phép hut thudc, an, udng (ngoai trir nude déng chai).



4.4.12

Ban quan ly s&€ khong chiu trach nhiém cho viéc mat mat tai san cé nhén va ciing
khong chiu trach nhiém cho bat ky rui ro, thuwong tat do viéc st dung phong SHCD.

4.5 Khu vue bai xe:

4.5.1
4.5.2
4.5.3

4.5.4

4.5.5
4.5.6

4.5.7
4.5.8

4.5.9

4.5.10

4.5.11

4.5.12
4.5.13
4.5.14

Ban Quan Ly khong duoc quyén gilt cho déu xe cho riéng mot ca nhan nao.
Khoéng dugc stra chita, bao tri hodc rira xe trong bai xe.

Déu xe theo hudng dan ctia nhén vién quan ly bai xe. Pau ngay ngan, ding noi quy
dinh, khong dau xe vao céc vi tri “Cam dau xe”.

Phai tuan tht nghiém ngit céc bién bdo va luu théng theo dung ludng va tde do xe
da dugc quy dinh.

Khong hut thube, danh bac, ngt, tu tip gdy mét trat tu trong khudn vién bai xe.

Cu dan phai thong béo cho khach v& viéc cung cip thong tin va can ho ho mubn
tham cho nhén vién bao vé tai chdt bao vé. Khach chi duge du xe trong bai néu con
chd trdng. Khong cho phép xe khéch 6 t6 dau qua dém trix khi ¢6 van ban chip thusn
trudce tr Ban quan ly.

Chu xe, nguoi dieu khién xe khong dugc khoa cd khi ddu xe trong bii xe.

Khong str dung bai xe nhu noi cét gitt dd c4 nhan. Bét ctr vat dung d lai hay duoc
tim thay trong bii xe s& do Ban Quéan Ly quyét dinh xr 1y.

Khi mit vé/thé xe phai bao ngay cho chét kiém soat dé tién hanh cd lap xe va tién
hanh céc tht tuc can thiét. Ban Quan Ly c6 quyén gift xe cho dén khi c6 bang chimg
hop phap hodc khi nhén lai vé/thé xe.

Ban quan ly ¢6 quyén di doi cac xe dau sai quy dinh bdi xe va cac xe ddu sai quy
dinh & Phan sé hitu chung va Tién ich cong cong hay ngoai khu vuc quy dinh hoéc
gdy can tr¢ giao thong qua lai trong Chung cu. Moi hu hong gay ra trong qua trinh
di doi s& do cht s& hitu xe d6 chiu trach nhiém. Ban Quan 1y c¢6 quyén ché tai va yéu
cau thanh toan phi di doi dbi v6i ngudi c6 xe ddu trai phép;

Chii xe, ngudi diéu khién xe phai chiu trach nhiém cho cac hanh vi cAu tha, thiéu sét
clia minh. Ban quéan 1y s& khong chiu trach nhiém vé bat ky mét mat, thiét hai nao
V61 cdc vat dung trén xe hay cac b phén cta xe cling nhu khong chiu trach nhiém
ddi véi cac truomg hop bi thuong, tai nan xay ra trong bai xe do cac hanh vi vi pham
quy dinh, cdu tha, thiéu sot ctia Cu dén, nguoi st dung xe gay nén.

Tuén thu cac quy dinh PCCC cua toa nha
Khong duge phép mé ti dién hodc cac trang thiét bi ki thuét dudi ting hdm.

Khéng dé nhitng vt dung, tu trang c6 gia tri trong xe, Ban Quan Ly Toa Nha s€
khong chiu trich nhiém vé bat ky su mat mat nio trong xe.

Piéu 3. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sit dung Nha chung cw

1.

Céc hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly, str dung nha chung cu duge quy dinh tai Didu 3

ctia Luat Nha & s 27/2023/QH15 va huéng dan thi hanh mot sb Didu ctia Luat Nha & va
phap luét cé lién quan:



2.

a)

b)

d)

a) Khong dong kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu (sau day goi chung la
kinh phi béo tri); quan ly, stt dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri khong
dtng quy dinh ctia phép ludt vé nha &;

b) Cby gay thdm dot; gy tiéng 6n, dd rung qua mitc quy dinh; xa rdc thai, nudce thai, khi
thai, cht doc hai khong ding quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi truong hozc khong
ding ndi quy quén ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai cén h, nha chung
cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién trtic; chin, tha gia stc, gia cam; giét mo gia
suc trong khu vue nha chung cu;

¢) Tuy chuyén ddi cong nang, muc dich st dung phan sé hitu chung, str dung chung ctia
nha chung cu; st dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé &; thay dbi, lam hu
hai két cdu chiu luc; chia, tich cin hd khdng duge co quan nha nuée c6 thAm quyén cho
phép;

d) Tuy st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén sé hitu chung, st dung chung
vao st dung riéng; thay dbi muc dich str dung phén dién tich lam dich vu trong nha
chung cu ¢6 muc dich str dung hdn hgp ma khéng duge co quan nha nudce cé thAm
quyén cho phép chuyén d6i muc dich sir dung;

) Gay mét trét ty, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat li¢u gy chay, nd
va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi st dung nha chung cu
theo quy dinh cta phép ludt vé phong chdy, chita chdy va quy dinh khéc ctia phap luat c6
lién quan;

f) Kinh doanh vii truong, karaoke, quéan bar; kinh doanh stra chita xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh cua phap luét vé bao vé moi
truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuan thu yéu cdu vé phong
chéy, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chép hanh cac didu kién kinh doanh khéc theo quy
dinh ctia phép luét.

Céc hanh vi khéc gay anh huéng khong tot dén cong ddng va nguoi st dung nha chung cu do
Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh:

DPua ngudi la vao tham, luu tra trong khudn vién toa nha ma khong tuén thu cac quy dinh tai
quy ché nay.

Géy mat an ninh, trat tu, st dung ngoén ngit khong phu hop, st dung truyén thanh, truyén
hinh hodc cac thiét bi phat ra 4m thanh gy 6n a0 lam anh huéng dén sinh hoat ctia cac Chu
s& hitu, nguoi st dung Nha chung cu.

Phéng ué, xa rac hodc cac loai chat thai, chit doc hai khong dung noi quy dinh, gay 6 nhiém
mdi trudong nha chung cu hodc gy hu hong phan s¢ hitu chung cta nha chung cu. Pé mui
héi thdi, khé chiu phét ra hodc lan tda tir phén sO hitu riéng ctia Chu s¢ hitu ma cé thé lam
anh huong dén vé sinh mdi trudong chung trong Nha chung cu hay ¢6 thé lam anh huong, gay
phién ha dén Cu dan khéc.

Ném bt et vat gi tir cira s6, ban cong clia cin hd.

Chan, tha, nudi gia stc, gia cdm trong Nha chung cu.

Dbt vang mé, dbt lira trong Nha chung cu, trir dia diém duoc dbt vang ma theo quy dinh tai
Nha chung cu.



g)

Phoi chdn meén, dit chiu cdy, bat ctr vat dung gi phia trén va bén ngoai ban cong; cit tia, dé
cdy i c6 canh nhanh vuron, moc ra bén ngoai ban cong gy anh huémg dén my quan toa nha
cling nhu an toan tai san va con nguoi.

h) Danh bac, hoat dong mai ddm trong Nha chung cu.

)

Kinh doanh céc nganh nghé ¢6 lién quan dén vét liéu nd, dé chay, gay nguy hiém cho tinh
mang, tai san clla nguoi st dung nha chung cu.

Mua, bén, tang trit, st dung trai phép chat ma tdy tai cdn hd va cac khu vuce khéc trong nha
chung cu

k) Tuy chuyén ddi cdng nang, muc dich sir dung phan dién tich, céc thiét bi thudc so hitu chung,

D

m

st dung chung ctia Nha chung cu hodc ¢6 nhitng hanh vi pha hoai dbi vé6i cay xanh, canh
quan hodc céc dién tich, trang thiét bi thudc s& hitu chung ctia Nha chung cu.

bit, dung hang rao, treo manh hogc bét ky vat dung nao khac hoic x4y thém trén ban cong,
hanh lang, nhiing khu vuc xung quanh Cén h¢ hodc s hitu riéng ctia Cur dn 1am anh huéng
dén my quan cta Cao dc va/hodc lam anh hudng dén tam nhin, sinh hoat ctia Cu dan khac.

) Dan hodc gin céc ky hiéu, bién quang cdo hodc céc vat trung bay 1én Phan s& hitu chung,
nghiém cdm Cu dan dénh dau, v&, son, dan, boi ban, dan ap phich, quang céo, dit bang hiéu
hoic thuc hién bét ky viée nao khong duge phép dbi véi bén ngoai Cao bc, cac Cin hd hay
trén Phéan s& hitu chung.

n) To chitc cac hoat dong ton gido khong tuan thu quy dinh luat phap Viét Nam va/hozic khong

0)

duoc phép luat cong nhan hodc TH chitc ma chay.

bi vao bat cr khu vire ndo ctia Phan s& hitu chung duge quy dinh 1a danh riéng cho nhiing
ngudi ¢ trach nhi¢m néu khong c6 sy dong y trude bang van ban clia Ban Quan 1y.

3. Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 4. Quy dinh ve viéc sir dung phan s& hitu chung ctia Nha chung cw

Chu s¢ hitu, ngudi st dung va khach ra, vao Nha chung cu phai tuén tha cdc quy dinh sau déy:

1.

St dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké st
dung. Tré em duéi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cdng trinh phuc vu chung phai c¢6 cha,
me hodc nguoi trong coi di kém va gidm sat.

Khong duge 1am hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.
Khong dé tré em choi dua, chay xe, truot patin, van truot tai cac hanh lang ting va sanh toa
nha. :

Khong st dung thang khach, 16i di sinh d& di chuyén thu cung, dd ding cdng kénh, vat tu thi
cong.

Khéng duge chiém dung, st dung phan dién tich thudc s& hiru chung, str dung chung vao muc
dich riéng; khong dugc dé cac vt dung thude s& hitu riéng tai phan sé hitu chung.

Tuan tha ddy du cac quy dinh v viéc dimg, dd xe tai noi dugc dimg, d6 xe theo quy dinh va
tudn thu nghiém tlc cic bang hudng dan. Nghiém cim dé dd vat tai noi dé xe; khoéng duoc rira
xe trong tang him hoic tai Phan sé hitu chung.

Tuén thu cac quy dinh sir dung tién ich va chiu trach nhiém véi céc hanh vi vi pham quy dinh
ctia ban than va nguoi than, ban be, khach moi, bdi hoan thiét hai (néu co)



8.

9;

Str dung nha sinh hoat cdng dong vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh cua phap luét
vé nha .

Tuan tht ddy du céc quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ctia Nha chung cu.

Diéu 5. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw héng, thay dbi hoiic lip dit thém trong ciin hy, phin
dién tich khac thugc sé hiru riéng

1.

Truong hop can hd hodc phén dién tich khac thudc s hitu riéng cd hu hong thi Chu s¢ hitu
hodc nguoi st dung duge quyén sua chita, thay thé nhung khong dugc 1am hu hong phan so
hitu chung va anh huéng dén cac Chu so hitu khéc.

Trudng hop thay thé, stra chita hodc lap dt thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay doi,
bién dang hozc 1am hu hong két ciu ctia nha chung cu; khong trd ctra, duc tudng ra bén ngoai,
coi n6i, che chin, thio d&, x4y thém tudng hay cac cong trinh xay dung khéc, ddi véi Can
ho/L6 thwong mai dich vu/Vin phong hay Phéan s& hitu chung.

Trudng hop ¢6 hu hong cac thiét bi thudc phan sé hitu chung, st dung chung gén lién véi can
ho, ph?m dién tich khac thudc s& hitu ri€ng thi viéc thay thé, stra chita phai duoc thuc hién theo
quy dinh ctia Quy ché quén 1y, str dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh nhung khong
duoc lam anh hudng dén phan so hitu riéng ctia Chi so hitu khéc. Cht sé¢ hitu phai thong bo
cho Ban Quéan Ly nha chung cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi ¢6 hu hong va phai tao diéu
kién thuén lgi cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay.

Truong hop nha chung cu ¢6 khu van phong, dich vu, thwong mai ma cé hu héng céc thiét bi
thudc phan st dung chung ctia nha chung cur thi Chi s& hitu khu chite niing nay phai thuc hién
stra chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo X4y dung
ban hanh; khong thi cong cc cong trinh ngdm dudi mit dat hay dudi Phén s& hitu chung nhur
viée dao giéng, 1ap dat dng dan, day cap.

Trudng hop van chuyén céc thiét bi, dd dung trong nha chung cu hogc van chuyén vt lidu khi
stra chita c4c hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan Ly nha chung cu va chi dugc thye hién
trong thoi gian tr 8 gid sang té1 6 gio chiéu hang ngay hodc trong khoang thoi gian quy dinh
ctia Ban Quan Ly Tda nha dé tranh 1am anh huong dén hoat dong ctia nha chung cu.

Diéu 6. Quy dinh ve viéc xir ly khi c6 sw co ctia Nha chung cw

1.

Khi gip su c¢b c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu thi
Chu s& hitu, nguoi sit dung phai thong bdo ngay cho Ban Quan Ly nha chung cu dé xtr Iy va
phdi hop cting Ban Quan Ly trong qua trinh xu ly.

Trudng hop gap su ¢b khén cép, can thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung cu thi phai thye
hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoét hiém hodc huéng dén ctia bao
vé, don vi ¢6 thdm quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Ban Quan Ly Toa nha dugc phép ra vao bt ki Can ho nao dé thuc hién viée stra chita, xtr 1y
su cb khan cAp mién 13 han ché t6i da mirc do gy dn cho céc Cu dan khac va khong lam tén
that dén khu vuc so hitu chung trong qua trinh thuc hién cong viée.

Diéu 7. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin c6 lién quan dén viéc sit dung Nha chung cw

1.

Ban Quén Ly nha chung cu phai thong bao cdng khai cdc thong tin ¢ lién quan dén viée quan
ly, sit dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac
ctua nha chung cu.



2.

Cac ndi quy ve phong chay, chita chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc st dung duge an toan, thuan
tién.

Diéu 8. Quy dinh vé phong chong chay nd trong nha chung cw

1.

2.

Ds

4.

a)

b)

g)

h)

Cu dén nha Chung cu ¢6 nghia vu thuc hién nghiém chinh ludt phong chdy chita chay (sau day
goi tit 1a Luat PCCC) va céc phuong an PCCC co s& duge Cong an PCCC TP. Hd Chi Minh
ban hanh.

Cong dén tir 18 tudi trér 1én, du stre khoé ¢6 trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi phong
chdy va chita chay co s duge 1ap ¢ noi cu trd hodc noi lam viéce khi c6 yéu cau.

PCCC la trach nhiém bét budc ctia moi cur dan. Cu dan chung cu c6 nghia vu tuan tht quy dinh
phép luat v& phong chéy chira chay, str dung thiét bi dién — gas an toan, tham gia dly du céc
budi tuyén truyén, dién tap PCCC va phdi hop v6i Ban quan tri/ Ban quan ly va luc lugng chirc
ning nhim dam bao an toan tinh mang va tai san cho toan thé cu dan.

Cu dén nha Chung cu la ngudi chiu trdch nhiém t6 chirc hoat dong va thudmg xuyén kiém tra
PCCC trong pham vi trach nhiém ctia minh ... theo luit PCCC va céc trach nhiém cu thé khéc
nhu sau:

Khi vang nha dai ngay phai thong bdo cho Ban Quan Ly toa nha, tit hét moi ngudn thiét b
dién, nudc, gas, ngit cdu dao tdng. Chu cin hd cho cic vin phong cong ty, ngudi nude
ngoai thué can hd c6 trdch nhiém phd bién, nhic nhé ngudi thué nha nghiém chinh chép
hanh ni quy nay.

Khong tu tién can thiép, dau ndi, sira chita, lap thém thiét bj vao hé théng béo chéy nb, loa
thong tin & cac can ho.

Khéng hut thude 14, virt ddu mau thude 14 & hanh lang, céc thang bo, cau thang may va
nhiing noi cdng cdng khac cua tda nha.

Han ché st dung Itra tran. Ngon Itra tran 1a céc nguén Itra truc tiép, O trang thai mo va
thuomg khong duge bao vé bén ngoai. Mot s6 ngudn Itra trdn phd bién 1a nén, nhang, hop
quet, diém, dén dau, dén cdn... Trong trudng hop cép thiét phai st dung, can dat & vi tr an
toan, xa cdc vat lidu dé chay, va luén ¢ ngudi trong coi.

Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun ndu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao dudng
cac trang thiét b (didu hoa khong khi, ti lanh, méy dun nuée, dén sudi...) day dan, éng din
clia hé théng Gas, dién va céc trang thiét bi khac néu thdy c6 gi bét thuong can bdo ngay
cho Ban Quan Ly toa nha xem xét xit ly. Khi ra khoi phong phai tat dién, gas, nudc dé dam
bdo an toan.

Chu cén ho ¢6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh sdng trong cin hd ndi quy
phong chéng chay nd, ctra thoat hiém, biét cach st dung binh bdt, binh CO2, voi nuée ciru
hoa dé tu xir Iy ngay tir phit dAu tién tranh dé dam chay lan rong.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én cua Cu dan... phai dam bao cac diéu
kién theo quy dinh ctia co quan quan ly Nha nuée vé PCCC.

Chu s¢ hitu nha chung cu ¢6 trich nhiém mua bao hiém chdy nd bét budc dbi voi phan s&
hitu riéng, déng gbp kinh phi dé mua bao hiém chéy nd dbi véi phan s& hitu chung theo quy
dinh ctia phép luat phong chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach



)
k)

)

nhiém trude phép luat va phai boi thuong trong truong hop gdy ra chay no trong nha chung
(611

Khong thuc hién céc cong viéc stra chita xe, sac pin cho xe hoi/xe may/xe dap tai khu vuc
ham xe hodc khdng dung noi quy dinh. Khong mang xe/pin xe dién lén nha sac dién dé dam
bao an toan chay no cho can hd ndi riéng va ca toa nha néi chung.

Khong cho cac xe ¢ dau hiéu ro ri nhién li¢u vao bdi xe.

Cu dan chu dong kiém tra dinh ky tinh trang céc xe dé lau ngay, khong c6 nhu cau st dung;
dam béo vé an toan PCCC (do c¢6 nguy co chép dién, ro ri xang dau...) va di chuyén xe dén
khu vuc d4u xe theo hudng dan ctia Ban Quan Ly toa nha d€ dam bao an toan chdy no va
my quan chung cho toa nha.

Khong chiét xang tir xe & bii xe va khong mang cac chat dé gay chdy n6 (Xang, dau, con...)
1én cén ho.

Céc hanh vi bi nghiém cam:

5.1

5.2
3.3

5.4

5.5
5.6
5.7
5.8

5.8

5.10
311
5.12

Co y gy chdy, nd lam ton hai dén tinh mang, strc khoe con nguoi, gdy thiét hai tai san cua
Nha nude, co quan to chire va cd nhan.

Hanh vi bdo chay gia, bao tin sy c0, tai nan gia.

San xuat, tang trt, vin chuyén, bao quan, st dung, mua béan trai phép chat nguy hiém vé
chéay nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan ly, st dung nguon ltra, nguon nhiét,
cac tiéu chuan PCCC da dugc nha nude quy dinh.

Lam hu hong, tu y thay dbi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién bdo, bién chi dan,
bién thodt nan; ¢b y pha hoai cac phuong tién bao chay (nit nhan bao chay), st dung tiy
tién cdc phuong tién chita chay céng cong nhu binh chita chdy, van, voi chita chay vach
tuong...

Dé céc chét chay nd gin ngudn ltra, ngudn nhiét.
Nghiém cim d6t vang ma trong nha chung cu, phai mang d6t tai noi quy dinh cua toa nha.
Nghiém cdm dun than t6 ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong toa nha.

Nghiém cam vt ngudn vt liéu gy chay vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14 con dang
chdy, cac vat dé chay nhu x0p, cao su, bét ltra gas, bao diém ...

Nghiém cim thay ddi céc thiét bi phong chay chita chdy nhu dau bao chay, ddu béo khoi,
dAu bdo ro ri khi gas ...

C4m mang chat d& chéy, d& nd vao khu vuc ctia Toa nha.
Nghiém cdm dbt cac chit c6 thé gay nd (cac loai phao) trong pham vi toa nha.

Str dung mdy phat dién ca nhan/Str dung dién qua tai hodc trdi véi cac quy dinh ctia cong
ty dién luc hay ctia Ban Quan Ly Toa nha co thé gdy chép dién, chdy, nguy hiém hodc rui
ro cho Cao bc, cac Can ho khac.

Do clra cdu thang thoat hiém 14 clra chdng chdy c6 thanh thoat hiém va tay co thay luc, dam
bao ctra ludn tu dong dong phuc vu cho cong tac thoat hiém khi ¢6 su ¢b hoa hoan xay ra, nén
yéu cdu cic cira cdu thang thot hiém ludn phai déng, Cw dan khong dugce ty ¥ chén vét can
dé m& ctra, néu cb tinh vi pham sé& bi xit 1y theo quy dinh.



Dieu 9. Quyén va nghia vu cia Chi sé hitu, ngwoi st dung Nha chung cw

1.

10.

Pugc quyén sd hitu, st dung phan s& hitu riéng; c6 quyén st dung phan s& hitu chung theo
quy dinh ctia phap luat. C6 trach nhiém béo tri phan s& hitu riéng theo quy dinh cua phép luat;
¢6 trach nhiém boi thudng néu viée bao tri hodc khong bao tri gdy ra thiét hai cho Chu s¢ hitu
khac.

Yéu cau Ban Quan Tri hodc Uy ban nhén dan cap x4 to chire Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh; tham dy Hoi nghi nha chung cur va biéu quyét cac noi dung trong cudc hop Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh phap luét.

Y€u cau Ban Quan Tri va Ban Quan Ly nha chung cu cung cap thong tin, céc ndi dung lién
quan dén quan ly, sit dung Nha chung cu.

Chu s6 hitu Nha chung cu ¢6 tréch nhiém déng bao hiém chéy, nd theo quy dinh cua phép luat.

Chap hanh nghiém chinh céc quy dinh cta Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu do By Xay dung ban hanh; phat hién va thong bdo kip thoi cho don vi quan 1y van
hanh hodc co quan nha nudc cé thdm quyén cac hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha
chung cu.

Déng gop day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, kinh phi bao tri phin
s& htru chung va céc chi phi, 1¢ phi khéac theo quy dinh ctia phép luat hoic theo thoa thuan véi
nha cung cép dich vu. Trudng hop chii s¢ hitu khong dong kinh phi quéan 1y van hanh theo quy
dinh thi s& giai quyét theo thoa thuan trong hop ddng dich vu quén ly van hanh nha chung cu
ma Ban quan tri da ky véi don vi Quan 1y van hanh; trudng hop chua ky hop ddng quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché ban hanh kém theo Thong tw 05/2024/TT-BXD thi thuc hién
theo ndi quy quan ly, str dung nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cur théng qua.

Chép hanh ddy du cac quyét dinh ctua Hoi nghi nha chung cu, ké ca truong hop khéng tham
du Hoi nghi nha chung cu; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nudéce cb
tham quyén.

Stra chita céc hu hong thudc phan sé hitu riéng ma ¢6 anh huong dén.viée sir dung cua cac
Chu s& hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chirc nang thuc hién
bao tri, stta chita cic hw hong thdm, dot cta san, khu vé& sinh thudc phan s& hiru chung theo
quy dinh.

Khdi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phan dién tich, thiét bi
thudc s& hitu chung hodc phin dién tich, thiét bi thudc s& hitu riéng ctia Chu s& hitu khéc; bi
xtt ly theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thuong thiét hai khi c6 hanh vi can tré hoat dong
kinh doanh hop phap ctia Cht s hitu khu kinh doanh dich vu.

Thuc hién céc quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan.

Pi¢u 10: X4y dung vin hoa cong dong chung cu:

Cu dén The Prince Residence ton trong cac quy dinh cua chung cu va cic quy dinh phap luat dé
hudng t6i x4y dung vin hoa cong dong.

Cu dén The Prince Residence dong y chép thuan dong phi xtr Iy vi pham cua chung cu theo tung
miic vi pham dugc liét ké dudi ddy (trong trudng hop vi pham ma da dugc nhéc nhd 1ap va 1ap bién
ban). Phi xit ly vi pham dwoc théng nhét hidu 13 1 muyc thu phat sinh trong phi quan ly, do Ban Quén
Ly tién hanh thu ho va dugc st dung trong vén hanh chung cu.



DPong thoi Cu dan cling chap thudn cac phuong an xu ly ctia Ban Quan Ly dudi day:

Hanh vi ViphamLanl | Viphamlanz | S PRf o vipham can
? Lan 3 4
G4y mét an ninh, trat tu, néi Nhéc nhd va lap | Lap bién ban va | Lap bién ban | Tam ngung
tuc, chui bdy, st dung bién ban. déng phi xtrly | vadéng phi | cung cap nuée
truyén thanh, truyén hinh vi pham xu ly vi sinh hoat va
hoic cac thiét bi phat ra 4m 500.000 ddng. | pham khoa thé gri xe
thanh gy 6n a0 lam anh 1.000.000 thang trong
hudng dén sinh hoat ctia cac ddng. vong 24 tiéng.
Cht s¢ hitu, nguoi st dung Ban Quan Ly
Nha chung cu. ¢6 quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir 1an
thtt 5 tro 1€n.
Mé clra can hd gdy tiéng dn, | Nhéc nhé va lap | Nhic nho va lap | Lap bién ban | Tam ngung
sinh hoat tao ra &m thanh bién ban. bién ban. va déng phi | cung cap nude
161, ndu an hoic thi cong xu ly vi sinh hoat va
gdy bui, mui bay ra hang pham khoa thé gtri xe
lang tang, khu vuc chung 500.000 thang trong
trong toa nha dong. vong 24 tiéng.
Ban Quan Ly
¢6 quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir 1in
thtt 5 trd 1€n.
Hut thube khong dung noi Léap bién ban va | Lap bién ban va | Lap bién ban | Tam ngung
quy dinh, trong khu vuc cdm | dong phi xtrly | dong phi xtrly | va déng phi | cung cAp nudc
(Bii xe, thang thoat hiém, vi pham vi pham Xt ly vi sinh hoat va
hanh lang ting..) 500.000 ddng. 1.000.000 ddng. | pham khoa thé gtri xe
2.000.000 thang trong
dong. vong 24 tiéng.
Ban Quan Ly

c6 quyén xem
xét tir chbi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir lan
thr 5 tr¢ 1€n.




, . Vi i pham La
Hanh vi Vipham Lin 1 | Vi pham Lan 2 igzasm Yip ’i‘m e
Phéng }1é’, Xa rac ,hoeflc cac Lap bién ban va | Lap bién ban va | Lap bién ban | Tam ngung
loai chat thai, chat doc hai déng phixtrly | dong phixuly | va déng phi | cung cap nuée
khong dung noi quy dinh, vi pham vipham xu ly vi sinh hoat va
gdy 0 nhiem mdi truong nha | 500.000 dong. 1.000.000 dong. | pham khoa the gt xe
chlgng cu ?oac gay hl}f hong Khic phuc, xit | Khic phue, it 2;000.000 t}{ang trogg
phan s& hitu chung ctia nha 1. khoi e A . | dong. vong 24 tiéng.
g y, khoéi phuc lai | 1y, khoi phuc lai
chung cu. D& mui hoi thoi, bt e T hidn tana b Khic oh Khic ph ,
kb6 whiu phit 1a otz lan toe 1€n trang ban 1en trang ban acp ng, ac p' uc, xu
i : dau ctia khu vuc | dau cta khu vue | xur 1y, khoi ly, khéi phuc

tir phan s& hitu riéng cua
Chu s& hitu ma c6 thé lam
anh huéng dén vé sinh moi
truong chung trong Nha

da vi pham.

da vi pham.

phuc lai hién
trang ban dau
cta khu vuc

lai hién trang
ban dau cta
khu vuc da vi

clra s6/ ngoai cira ra vao cin
ho hodc tai phan sé hitu
chung.

Dé cay xanh, ddy leo chia ra
bén ngoai khu vuc ban cong,
ctra s can ho.

chung cu hay c6 thé lam anh diviphgm. | pham,

huong, giy phién ha dén Cu Ban Quan Ly

dan khac. ¢6 quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir lan
thtr 5 trd 1én.

. Ném bét ctt vét gi tir cira s, | Lap bién ban va | Lap bién ban va | Lap bién ban | Tam ngung
ban cong ctia cdn hd. dong phi xirly | dong phi xttly | va déng phi | cung cép nude
Phoi quén 4o/ chan man/ vi pham vi pham Xt ly vi sinh hoat va
khan/ treo chéu cly hoac 1.000.000 dong. | 2.000.000 ddng. | pham khoa thé gtri xe
dat bat ky vat dung nao khac 3.000.000 thang trong
bén trén/ bén ngoai hoic vit dong. vong 24 tiéng.
ngang lan can, ban cong/ Ban Quan Ly

cd quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir 1an
thtr 5 trd [én.




2 : ; A : A Vi pham Vi pham Lin
Hanh vi Vipham Lan 1 | Vi pham Lan 2 Lin 3 4
Chan, tha, nudi gia stic, gia | Nhic nhd va lap | Lap bién ban va | Lap bién ban | Tam ngung
cam trong Nha chung cu. bién ban. dong phi xttrly | ghinh@n sy | cung cap nudc
Di chuyén/ tha/ vui choi vi pham viéc, di doi sinh hoat va

cling vét nudi kiéng (Tha
cung) tai cac khu tién ich
cong cong (sanh 1€ tan, hd
boi, phong GYM, thang
may cu dan (chi dugc di
chuyén bang thang tai),
duong noi bo

Di chuyén cing vét nudi
khong day xich/ khong ro
mdm/ khong dit vao 1ng
(tai)

Khéng ding ky va cung cép
dAy du thong tin thi cung
véi Ban Quan ly toa nha.

Budc vé sinh
sach s€ khu vuc
gay ban (néu
co)

Chiu trach
nhiém trudc
phép luat doi
véi cac truong
hop vét nudi,
tha cung gay
anh huong dén
stic khoe nguoi
khac.

500,000 ddng.

Budc vé sinh
sach s€ khu vuc
gdy bén (néu
co)

Chiu trach
nhiém trudc
phap luét ddi
véi céc truong
hop vét nudi,
tht cung gay
anh huong dén
stc khoe nguoi
khéc.

vat nuoi theo
thoi gian cam
két trong
bién ban su
viéc va dong
phi xtt Iy vi
pham
1,000,000
dong.

Chiu trach
nhiém trudce
phap luat ddi
vOi cac
truong hop
vat nuoi, thu
cung gay anh
hudng dén
suc khoe
ngudi khéc.

khoa thé guri xe
thang trong
vong 24 tiéng.
Ban Quan Ly
co quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir 14n
thit 5 tro 1€n.

Chiu trach
nhiém trudc
phap luat dbi
véi céc truong
hop véat nudi,
tht cung géy
anh huong dén
strc khde nguoi
khac.

Dbt vang mé, dbt lira trong
Nha chung cu, trir dia diém
duoc ddt vang ma theo quy
dinh tai Nha chung cu.

Lap bién ban va
dong phi xtr ly
vi pham
3,000,000 ddng.

Chiu trach
nhiém trudce
phap luat, bdi
thuong thiét hai
ddi véi cac
truong hop gay
hu hdng tai san,
anh huéng dén
strc khoe nguoi
khac.

Lap bién ban va
dong phi xu ly
vi pham
6,000,000 ddng.

Chiu trach
nhiém trudc
phap ludt, bdi
thuong thiét hai
d6i véi cac
truong hop gay
hu héng tai san,
anh huéng dén
suc khoe nguoi
khéc.

Léap bién ban
va déng phi
xu ly vi
pham
9,000,000
ddng.

Chiu trach
nhiém trudc
phap luat, bdi
thuong thiét
hai dbi voi
céc truong
hop géy hu
hong tai san,
anh hudng
dén strc khoe
nguoi khac.

Tam ngung
cung cap nudc
sinh hoat va
khoa thé gtri xe
thang trong
vong 24 tiéng.

Chiu trach
nhiém trudc
phép luat, bdi
thuong thiét
hai ddi véi céac
truong hop gay
hu hdng tai
san, anh hudng
dén st khoe
nguoi khac.
Ban Quan Ly
¢6 quyén xem
xét tir chbi
phuc vu néu
Cu dén vi
pham tir lan
thtr 5 trd 1€n.




3 o . A . A Vi pham Vi pham Lan
Hanh vi Vipham Lan 1 | Vi pham Lan 2 Lin 3 4
Tuy c/huyep doi cong nans, Lap bién ban va | Lap bién ban va | Lap bién ban | Tam ngung
mype dich skt dyng phin dign, dé hi xr ly dong phi xtr Iy va déng phi | cung cip nude
tich, céc thiét bj thudc s6 s oo <o i B Mg A e
. . vi pham vi pham xu ly vi sinh hoat va
hitu chung, sir dung chung | 3 54 (09 43ng. | 6,000,000 ddng. | pham khéa thé giri xe
cua Nha chung cu hodc cd . . 9.000.000 théng trong
nhitng hanh vi pha hoai d6i | Chiu trach Chiu trach g, g
— : b e e ong. vong 24 tiéng.
vGi cdy xanh, canh quan nhiém truoc nhi¢ém truoe
hoiic c4c dién tich, trang phép luat, boi phép luat, boi Chiu trach Chiu trach
thiét bi thudc s& hitu chung | thuong thiét hai | thuong thiét hai | nhiém tru’érc‘ nhiém truérc‘
ctia Nha chung cu. gay ra. gay ra. phép luat, boi | phap luat, boi
thuong thiét | thuong thiét
hai gay ra. hai gay ra.
Ban Quén Ly
¢6 quyén xem
xét tir chbi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir 1an
thtr 5 trd 1én.

. Dau xe khong ding noi quy | Nhéc nhd va lap | Lap bién ban va Lap bién ban | Tam ngung
dinh, khong dting 6 va ddu | bién ban. dong phi xtrly | va dong phi | cung cap nude
xe vao khu vue cAm dau xe. vi pham xu ly vi sinh hoat va
C6 hanh vi chen nhét xe anh 500,000 déng. | pham khoa thé gt xe
huong dén xe ciia Cu dan 1,000,000 thang trong
khac. ddng. vong 24 tiéng.

Ban Quan Ly
c6 quyén xem
xét tir chbi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir lan
thr 5 tro 1€n.
10. Vi pham ndi quy st dung Nhic nhd va 1ap | Lap bién ban va Lap bién ban | Tam ngung
cac khu vuc tién ich cong bién ban. dong phi xtrly | va dong phi | cung cép nude
cdng. vi pham xtr ly vi sinh hoat va
500,000 ddng. | pham khoa thé giri xe
1,000,000 thang trong
dong. vong 24 tiéng.
Ban Quan Ly

cd quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir 14n
thtr 5 trd 1€n.




Hanh vi NiphamI nl | Wiphimlanz | o oPaa sipnanlan
2 Lan 3 4
11. No phi quan ly Tam ngung Lap bién ban va | Lap bién ban | Tam ngung
(sau 3 1in/thang thong bao | cung cap nude | dong phi xrly | va déng phi | cung cép nude
hoiic giti tin nhin SMS sinh hoat. vi pham Xt ly vi sinh hoat va
nhic phi ciia BQLTN). 500,000 déng. | pham khoa the giri xe
1,000,000 thang trong
dong. vong 24 tiéng.
Ban Quan Ly
6 quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dén vi
pham tir 1an
th 5 trd 1én.
12. Dat vat can trong cau thang | Nhic nhd - 14p | Lap bién ban - | Lap bién ban | Tam ngung
b0, 161 thoat hiém, 161 di bién ban. dong phi xrly | - dong phi xir | cung cip nude
chung, hang lang cong cong vi pham ly vi pham sinh hoat va
Pé vat cong kénh, dé chay 500,000 ¢éng. | 1,000,000 khoa thé giri xe
nd trong nha rc tang, 16i di dong. thang trong

chung, hanh lang cong cOng
Dé cac loai rac khong phai
rac thai sinh hoat thong
thuong (dd noi that, dat
tréng, chau sanh s, xa
ban...), phan loai rac khong
dung quy dinh tai nha rac

vong 24 tiéng.
Ban Quan Ly
c6 quyén xem
xét tir chdi
phuc vu néu
Cu dan vi
pham tir [dn
thtr 5 trd 1én.

13.

Gay thiét hai dbi véi cac dd
dac, vat dung hoac céc tai
san tuong tu cta Toa nha,
bén trong mit bang khu vuc
chung, khu céng cdng, bao
gbm ca kinh ctra s, kinh
mai che.

Toan bo chi phi phét sinh ¢ thay thé.

Cha sé hitw/ Cu dan/ Khach thué/ Khach viéng thim va cc ddi twong lién quan sinh séng tai Chung
cu ¢o trach nhiém tuén thu va chap nhéan hinh thire xtr Iy dugce néu tai bang trén.

Piéu 11. Quy dinh diing ky va sit dung suét diu xe 6 t6 thang tai Chung cu:

1.  Déituong duoe 4p dung dang ky sir dung sut dau xe 6 t6 va thay ddi thong tin xe 6 to phai la
Chu s¢ hitu cdn ho dang sinh song tai chung cu The Prince Residence;

2. Khi can ho duge chuyén nhuong, mua ban sang Chu sé hitu méi, phai thong bao dén Ban Quéan
Ly. Trong trudng hop can hd duge chuyén nhugng sang Cha s& hitu khac, BQL ¢6 quyén thu
hdi sudt ddu 6 t6 ctia cin hd dé phuc vu cho céc can ho khac ¢6 nhu cau dang ky;

3. Trudng hop Chu so hitu xe 6 t6 khong phai 1a Chua sé hitu can hd thi chii ho phai cung cép cho
BQLTN céc tai lidu chirmg minh su lién quan gitta cht xe 6 t6 va cht ho, ddng thoi ching

b/



10.

minh viéc c4 nhan trén dang sinh song tai can ho nhu: ho khau/hop dong thué/gidy dang ky
tam tri/ gidy dang ky két hon/ gidy khai sinh/ gidy xéc nhan cu tra tir co quan ¢ thim
quyén/gidy uy quyén cho, ting, st dung xe 6 t6 ¢6 cong ching/hop ddng mua ban, cho thué
c6 cong ching,...);

Déi véi xe 6 t6 duge cong ty cip hodc xe cong vu phai cé gidy quyét dinh cip xe tir co quan
noi lam viéc; Truong hop chi xe 6 t6 14 Cong ty do cht hd 1am dai dién phap luét, phai c6 gidy
dang ky kinh doanh Cong ty do cht ho la dai dién phép luét;

Khong duge chuyén nhuong, cho thué, cho mugn chd/ sudt ddu xe. Trudmg hop bi phat hién,
BQL s& thuc hién thu hdi sudt ddu xe 6 t6. Pdng thoi Cu dan phai ding ky cho lai tir dau va
duoc ghi nhan s6 thit tw cudi ciing theo danh séach chd tai thoi diém dang ky;

MG&i cin ho duoc ding ky tdi da 01 (mot) chd/ sudt dau xe 6 0, theo nguyén tic ai dén trude
thi phuc vu truéce va cin cit trén thuc trang cong sudt ctia bai xe 6 t6 con trong tai thoi diém
dang ky. Trong truong hop bii xe 6 t6 hét chd, cac xe dang ky mai s& duoe Ban Quan Ly ghi
nhén vao danh sach ché va Ban Quan Ly s& thong bao dén Cu dan nhan sudt dau xe khi c6
sudt chd dau xe trong theo thir ty danh sach chd. Ddng thoi danh sach chd s& duge Ban Quéan
Ly thong bdo cap nhat dinh ky hang thang hozc khi ¢ thay d6i dén Cu dan dwoc nim va theo
doi;

Dbi v6i cac can ho dang ky vao danh sach chd, Ban Quan Ly s& lién hé khi c6 suét. Trong thoi
gian 03 (ba) dén nim (05) ngay ké tir ngay théng bao, néu Quy Cu dan van chua st dung hodc
chua hoan tat thu tuc dang ky, Ban Quan Ly s& chuyén suét ddu xe cho can hd ké tiép trong
danh sach cho. Dong thoi can hd phai dang ky cho lai tir dau va duoce ghi nhén sé tht tw cubi
cling theo danh sach cho tai thoi diém ding ky;

Hb so cung cép dinh kém bt budce khi ding ky dau xe 6 t6:
Phiéu dang ky dau xe 6 t6 (theo mAu cua BQLTN);

Ban photo Vin ban chuyén nhugng can ho/ Hop ddng mua ban/ Gidy chimg nhén st dung nha
& (néu c6) va CCCD/ Hp chibu;

Ban photo gidy phép ding ky xe (ca vet);

Ban photo gidy chimng nhan bao hiém xe 6 t6 con thoi han;

Bén photo gidy t& chitng minh su lién quan gitta Cht s& hitu xe 6 t0; Nguoi st dung xe 6 t6
va Cha so hitu Can hd (quy dinh chi tiét tai khoan 11.3 va 11.4 néu trén).

Cu dén hiéu rang, truong hop Ban Quan Tri va Ban Quan Ly ¢6 co s& chimg minh Cu dén da
vi pham vé viéc chuyén nhuong/ cho thué/ cho muon chd/ sut dau xe hodc Cu dan khong
cung cép duoe ho so hop 1¢ khi dugc yéu cau theo quy dinh nay, thi chd/ suét ddu xe d6 s& bi
thu hdi. Cu dan s& dugc thong béo 30 (ba muoi) ngay trude khi thé xe va chd/ sudt dau xe bi
vO hiéu;

Ban Quan Tri va Ban Quan Ly xin mién trir trach nhiém c6 lién quan xay ra khi Cu dan vi
pham hodc khong tuan tht cac quy dinh néu trén.

Piéu 12. Quy dinh vé ding ky diu va sac xe may/xe dap dién (khong ap dung xe 6 t6 di€én) tai
khu vue bii xe ting trét thap P1 ciia Chung cw

l.

Déi tuong duoc 4p dung dang ky ddu va sac xe dién thang tai khu vuc béi xe tAng trét thap P1
phai 1a cu dan dang sinh song tai chung cu The Prince Residence;



2. Xe mdy/ xe dap dién vang lai dugc ddu tai bdi xe nay va tinh phi bang voi phi xe médy vang lai
cua toa nha, khong dugce dau qua dém;

Cu déan dang ky huy/dau, sac xe dién thang theo bi€u phi cac go6i ddu sac danh cho xe dién da
dugc thong qua HNNCC thuong nién nim 2024 tai quay 1€ tin cua toa nha;

(O8]

4. MOdi cin hd chi duge ding ky tdi da 2 chiée xe méy/ xe may dién/ xe dap dién (bao gom ca xe
dau trong hdm va bai xe dién cua toa nha);

5. Thoi gian sac dién tir 07h00 sang dén 12h00 dém;

6. Ban quan ly va bd phan an ninh ¢é quyén rat ngudn sac dién va tir chbi cdm sac sau 12h00 dém
dén 7h00 sang hom sau, cu dan can can nhic thoi gian sac hop ly trong ngay va trudc 12h dém;

7. BQLTN s& kiém tra chét luong xe dién (khi cu dan dang ky sac 1an ddu) bang phiéu Khéo sat
xe mdy dién va xac nhan du diéu kién sac hay khong trudce khi thu phi déng ky sac pin, vi vay
Quy Cu déan tu chiu trach nhiém ddi véi tinh trang, chat luong cua xe va pin sac va chiu moi
trach nhiém trudc phép ludt dbi véi cac hu hong, thiét hai v& vét chét va stc khoe, tinh mang
con nguoi bi giy ra bdi xe dién cua cu dan khi d4u, sac xe trong pham vi tda nha;

8. Khong dé dd vat c4 nhan trén xe hodc tai noi dé xe; dau xe bira bai hay dau xe tai bét ky khu
vuc ndo thude Phan sé hitu chung khong duge quy dinh 1am noi dé xe;

9. Ddi véi xe dang ky thang: Vui long ding ky va thanh toan phi sac trudc khi cdm sac truc tiép/
chuyén khoan tai quay 1€ tan, khong thanh toan tai bai xe;

10. Déi véi xe vang lai: Vui 1ong chi nhan thé xe gidy c6 déng mdc ciia BQLTN va thanh toén
dung véi sb tién niém yét trén bang gia;

11. Cu dan phai tuan theo cac ndi quy, quy dinh tai khu vuc déu xe va theo su huéng dan cla
BQLTN/ b phén an ninh.

Piéu 13. Xir Iy cac hanh vi vi pham

Cu dén, Chu s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam tri va khéach ra vao nha chung cu néu c6 hanh vi vi::
pham céc quy dinh cua Ban ndi quy nay hoic vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do Bd X4y dung ban hanh thi tiry theo mirc dd vi pham s& bi xem xét, xtt 1y theo quy dinh
ctia phép ludt va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gdy ra.

Picu 14. Hi¢u Iirc thi hanh:

NOi quy nay c6 hidu luc thi hanh ngay tir thoi diém Hoi nghi Cu dan théng qua. Noi quy nay thay
thé toan bd cac Noi quy trude day.

Ban Quan Tri, Ban Quan Ly, Cu dan, Chu s¢ hitu, nguoi st dung can hd va nhitng ngudi c6 lién
quan c6 trach nhi¢m thye thi ndi quy nay.

$0.17-19.
NGUYEN VAR TR,
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